Brf BoKlok Stopplaren
Org.nr 769626-7066

Arsredovisning

for

Brf BoKlok Stopplaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsréattsféreningen BoKlok Stépplaren registrerades den 23 juli 2013. Féreningen &r ett privatbostads-
foretag, en sa kallad &kta bostadsrattsforening. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande utan tids-
begréansning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement tillbostadsléagenhet.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Stépplaren 4 med gatuadressen Norra Stationsvagen 28-44 i Nykvarn
kommun. Byggnaderna uppférdes med start 2014 och stod klara fér inflytt perioden december 2014 till och
med januari 2015. Byggnaderna bestar av nio flerbostadshus.

Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt:

kvm
2 rum och kok 12 st 636
3 rum och kok 18 st 1254
4 rum och kok 18 st 1458
Total bostadsarea uppgar till 3348
Total tomtarea uppgar till 9 449

Byggnadernas uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme. Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Styrelsens sammansattning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2018-03-19 haft féljande sammanséttning.

Christopher Linder Ledamot
Thomas Andersson Ledamot
Ingrid Hussain Ledamot
Christina Bergstrém Ledamot
Peter Hagstrém Ledamot

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i férening.
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Sammantraden
Féreningens ordinarie féreningsstdmma hdélls 2018-03-19.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma haft 6 st protokollférda sammantréaden.

Revisorer
Pa ordinarie féreningsstamma 2018-03-19 valdes en boende till revisor.

Yvonne Ohlin Revisor

Avtal
Fjarrvédrme Telge Engeri AB
Elné&t Telge Energi AB
Elleveranttr Energiférséljning Sverige
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsregister Mediator AB
Kabel-TV och bredband C-SAM AB
Renhalining Telge Atervinning AB
Fastighetsjour Jonssons Fastighetsjour i Sddertélje AB
Snérdjning Mima Mark AB

Overlatelser

Under aret har 10 st Overlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar 9 st).

Energiférbrukning
2018 2017 2016 2015
Varme (MWh) 382 384 384 225
El (kWh) 18 369 19 653 20 779 14 238

Jamforelsesiffror for 2015 avser 9 manader da avrakning gjordes 2015-03-31.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 22 393 kr, vilket avser reparationer.

Verksamheten under aret och kommande ar

- Besiktning utav féreningens fastigheter, tak, relingar, trappor och fasad.
- Inoljning av altaner

- Fortsatt diskussion kring budget fér ny lekplats.

- Offertforslag for asfaltering av féreningens grusgangar ska tas in.

- Telia tar 6ver TV/bredband fran C-Sam, planerad start under varen 2019.
- Diskussion kring fortsatt avgiftshdjning om 2 %.

- Nya avtal kring fastighetsskétsel.
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Avgiftsandringar

Arsavgifterna hojdes med 2 % fran 1 januari 2018 och 1 januari 2019 gors ytterligare en héjning med 2 %.

Ekonomi, jamférelsetal

2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning (tkr) 2 268 2220 2184 1602
Resultat efter finansiella poster (tkr) -195 -253 -226 -200
Balansomsilutning (tkr) 96 730 97 476 98 016 98 781
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 66% 66% 66% 66%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 9 384 9519 9 636 9752
Genomsnittlig arsavgift bostader (dec kr/kvm) 671 658 645 632

Nettoomsattning och resultat f6r 2015 avser 9 manader, da avrakning gjordes 2015-03-31

Underhallsplanering

Avséattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr
per kvadratmeter bostadsarea, vilket motsvarar 100 440 kr.

Foreningen har under aret amorterat 451 767 kr (1,42%) av féreningens ingaende skuld 2018.

Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var férvantat da arsavgifter inte tas ut for att tacka
hela avskrivningarna pa byggnaderna.

Forandring av eget kapital

Insatser och  Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 65 420 000 200 880 -602 292 -253 095
Disposition av 2017 ars resultat 100 440 -353 535 253 095
Arets resultat -195 143
Belopp vid arets utgang 65 420 000 301 320 -955 827 -195 143

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -955 827

Arets resultat -195 143
-1 150 970

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 143 940

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat éverféres -1294 910

-1 150 970
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
Nettoomsiéttning 2018 Not
Arsavgifter 2 245 320
Hyresintakter 22 800 2268120
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 1062
SUMMA INTAKTER 2269 182

2017

2190 582
29 400

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -987 449
Administrationskostnader -62 365
Fastighetsavgift 0 -1 049 814

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -22 393
Underhall 0 -22 393
Personalkostnader -31 822

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader -768 722
Inventarier 0 -768 722
RORELSERESULTAT 396 431

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 0
Réantekostnader -591 574 -591 574
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -195 143

ARETS RESULTAT -195 143

-952 273
-60 551
0

-16 196
-37 680

-768 722
0

0
-606 978

4(8)

2219982

360

2 220 342

-1 012 824

-53 876

-31 037

-768 722

353 883

-606 978
-253 095

-253 095
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2018 Not 2017
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 73 989 492 4 74 758 214
Mark 21 400 000 95 389 492 21 400 000 96 158 214
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 3912 0
Skattekonto 7 8
Forutbetalda kostnader 70 801 74720 5 69 150 69 158
Kassa och bank 1266 185 1249 045
SUMMA TILLGANGAR 96 730 397 97 476 417

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 65 420 000 65 420 000
Yttre reparationsfond 301 320 65 721 320 200 880 65 620 880
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -955 827 -602 292
Arets resultat -195 143 -1 150 970 -253 095 -855 387
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 30945577 6 31 479 700
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 472 356 390 000
Leverantorsskulder 65 685 198 650
Ovriga kortfristiga skulder 437 717 437 717
Upplupna kostnader 48 338 7 35 000
Forskottsinbetalda hyror/avg 190 374 1214 470 169 857 1231 224
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 96 730 397 97 476 417
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en modell.

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod beddms som obegréansad.

Byggnaderna skrivs i genomsnitt av med 1 % per ar.
Varderingsprinciper

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Driftskostnader

2018 2017
Fastighetsskotsel 75722 15 835
Obligatoriska besiktningar 0 41 250
Serviceavtal 1 969 1 969
El 67 983 68 559
Fjarrvdrme 367 949 371 039
Vatten 160 344 172 006
Sophamtning 79 539 64 980
Forsakring 60 348 56 588
Kabel TV 144 000 144 000
Forbrukningsinventarier 6617 0
Ovriga fastighetskostnader 22 978 16 047
SUMMA 987 449 952 273
NOT NR 2 Fastighetsavgift

Byggnaderna har asatts vardear 2014 och ar darmed befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

Taxeringsvérde framgar av annan not.
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NOT NR 3 Personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal under aret.
2018 2017
Arvode, 16n och dvriga erséttningar till styrelse och revisor 26 600 23 841
Summa léner och arvoden 26 600 23 841
Sociala avgifter 5222 7196
SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG. 31822 31037
NOT NR 4 Stépplaren 4
2018 2017
Taxeringsvérde: 47 200 000 47 200 000
Byggnadsvarde 39 000 000 39 000 000
Markvarde 8 200 000 8 200 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 47 200 000 47 200 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 39 000 000 39 000 000
Bokfort varde: 2018 2017
Byggnader 76 872 200 76 872 200
Uppfort under aret 0 0
Anskaffningsvarde 76 872 200 76 872 200
ngéende ackumulerade avskrivningar -2 113 986 -1 345 264
Arets avskrivningar -768 722 -768 722
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 882 708 -2 113 986
Utgaende restvarde enligt plan 73 989 492 74 758 214
SUMMA BOKFORT VARDE 73989 492 74 758 214
NOT NR 5 Férutb. kostnader/uppl. intéakter
2018 2017
Forutbetalda férsakringskostnader 56 832 55 181
Forutbetald arsavgift jour 1 969 1 969
Forutbetald C-SAM, bredband 12 000 12 000
SUMMA 70 801 69 150
NOT NR 6 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Stadshypotek 2019-03-30 1,72% 8 235 550
Stadshypotek 2020-03-30 1,94% 7710 625
Stadshypotek 2021-03-30 1,35% 8173783
Stadshypotek 2023-03-30 2,49% 7 297 975
SUMMA FASTIGHETSLAN 31417 933
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -472 356
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 30 945 577
Harav del som beréknas forfalla till betalning senare dan 2023.12.31 29 056 153
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NOTNR7 Upplupna kostnader
2018 2017
Berdknade styrelsearvoden 28 500 26 600
Beréknade sociala avgifter 8 950 8 400
Ovriga upplupna kostnader 10 888 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 48 338 35 000
NOTNR 8 Stéllda sdkerheter
2018 2017
Fastighetsinteckningar 32 943 000 32 943 000
NOTNRY Vésentliga héindelser efter rdkenskapsérets slut

Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Nykvarn den
Christopher Linder Thomas Andersson

Ingrid Hussain m
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REVISIONSPATECKNING Ve
Min revisionsberéttelse har lamnats den ‘{’ O \‘( Z {3

P

Yvonne Ohlin

Fodreningens revisor



Revisionsberittelse

Jag, Yvonne Ohlin, dr av Brf BoKlok Stopplaren vald lekmannarevisor, for rikenskapséret
2018 avger jag hdrmed foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat foreningens rikenskaper genom stickprov, styrelsens forvaltning genom att
lasa styrelseprotokoll och folja upp fattade styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stéllning och resultat.
Vid revisionen har jag ej funnit ndgot som ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar hirmed foreningsstimman att faststilla balans- och resultatrdkningen, att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den
tid revisionen omfattar.

N kvarn 2019-04-26

\\x\@\/\_/

Yvonne Ohlin




