Arsredovisning

Brf BoKlok Stopplaren

Org.nr 769626-7066

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

FdOrvaltningsberéttelse 2015

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen BoKlok Stopplaren registrerades 2013-07-23. Féreningen dger fastigheten

19)

Stépplaren 4 med gatuadressen Norra Stationsvigen 28-44 i Nykvarn kommun. Byggnaderna uppfardes
med start 2014 och stod klara for inflytt perioden december 2014 till och med januari 2015. Byggnaderna

bestar av nio flerbostadshus.
Féreningen uppléter 48 lagenheter med bostadsratt:

2 rum och kBk 12 st
3 rum och kdk 18 st
4 rum och kdk 18 st

Total bostadsarea uppgar till
Tota! tomtarea uppgar till

kvm
636
1254
1458

3 348
9 449

Byggnadernas uppvarmning dr vattenburen fiirrvarme. Fastigheten &r fullvérdesférsakrad i Trygg Hansa.

Styrelsens sammansattning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2015-05-07 hafi féljande sammanséttning.
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Féreningens firma tecknas av tva ordinarie ledamdter i férening.

Sammantraden

Féreningens ordinarie féreningesstamma hdlls 2015-05-07. Extra foreningsstdmmor har hallits

2015-11-09 och 2015-11-21 f&r att anta nya stadgar.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstémma haft 8 st protokollférda sammantréden.



Revisorer
P4 ordinarie foreningsstamma 2015-05-07 valdes tva boende till revisor respektive suppleant.
Yvonne Chlin Revisor
Jessica Perman Suppleant
Avtal
Fjarrvarme Telge Engeri AB
Eindt och elleverantdr Telge Energi AB
Ekonomisk forvaltning och lagenhetsregister Mediator AB
Kabel-TV och bredband C-SAM AB
Renhallning Telge Atervinning AB
Fastighetsjour Jonssons Fastighetsjour i Sédertélje AB
Snérdjning Bjornbergs Akeri & Grus AB

Fran 1 januari 2016 har elleverantor bytts ut till Energi Férséljning Sverige AB efter en upphandling
av Mediator.

Overldtelser

Under 2015 har tre dverlatelser av bostadsrétt skett.

Energifdrbrukning

2015
Véarme (MWh) 225
El (kWh} 14 238

Jamfdrelsesiffror for 2015 avser 9 manader da avrékning gjordes 2015-03-31.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 20 995 kr, varav reparationer 2 800 kr. Den stérsta
atgarden under aret har varit:

Filterbyte, Filtergiganten AB 18 195 kr

Verksamheten under 2015
De boends i féreningen évertog driften av fastigheten fran Boklok Housing AB den 17 maj 2015.
Féreningen bestar av 79 medlemmar boende i 48 bostadsratter.

Styrelsen deltog infér dvertagandet fran Boklok Housing AB i en styrelseutbildning anordnad av Skanska
hdsten 2014. Representanter fran Styrelsen har &ven under 2015 deltagit i en informationstraff rérande
styrelsearbete och arbete i bostadsrattsforeningar som hdlls av Mediator AB.

Styrelsen har under aret drivit ett antal garantidrenden gentemot Boklok och deltagit vid besiktningar av
fastigheten med tillhérande grénomraden.

Styrelsen har & féreningens vagnar ingatt ett avtal géllande snordjning av féreningens parkeringsplatser.

Under verksamhetsaret 2015 har féreningen kopt in diverse tradgardsredskap for att de boende sjélva ska
kunna utféra underhéllet av foreningens grénomraden, som exempelvis gréasklippning, sndskottning av
gangvégar, beskérning av buskar med mera. Féreningen har valt att inte anlita en firma for fastighets-
skétsel utan avser att skdta detta gemensamt.
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Under verksamhetsaret har de 10 gé4stparkeringarna som fanns pa féreningens omrade gjorts om till
extraparkeringar fér boende och samtliga &r vid utgdngen av 2015 uthyrda. Géastparkeringarna flyttades
i samband med detta till grannfastigheten. Fér att valkomna gaster till foreningen och hanvisa till gast-
parkeringarna har eh skylt satts upp pa féreningens mark.

Féreningen har dppnat upp en grind i befintligt plank mot grannfastigheten och gatan som Idper bakom
omradet f&r att underidtta passage till och fran géstparkeringarna.

Foéreningen har valt att redovisa enligt regelverk K3 i samrad med Mediator.

Avgiftsandringar
Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetsaret.

Styrelsen beslutade under 2015 att, i enlighet med den ekonomiska plan som uppréattades infor
projektstarten 2014, htja arsavgifterna med 2 % fran och med den 1 april 2016.

Ekonomi, jamférelsetal

2015
Nettoomsattning (tkr) 1602
Resultat efter finansiella poster (tkr) -200
Balansomslutning (tkr) 98 781
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 66%
Bankskuld/gh. yta (krfkvm) 9752
Genomsnittlig arsavgift bostader (december krfkvm) 632

Nettoomséttning och resultat fér 2015 avser 9 manader, da avrdkning gjordes 2015-03-31

Verksamheten under kommande ar

Styrelsen ser idag inga stora underhallsbehov under de ndrmaste &ren. Under 2016 kommer en
underhallsplan att fardigstélias med hjalp av en besiktningsman. Underhéllsplanen kommer att vara ett
bra stéd fér féreningens planering av kommande underhall langre fram.

Vid den extra féreningsstamma som holls | november 2015, beslutade fdreningen om en fiytt av lekplatsen.
En lekplatskommitté &r skapad som ska inkomma med férslag pé utformningen av lekplatsen. Budgeten
for att anlagga en ny lekplats kommer att beslutas pa ordinarie féreningsstdmma 2016.

Underhéllsplanering

Avsittning fdr féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr
per kvadratmeter bostadsarea, vilket motsvarar 100 440 kr. Under 2015 star BoKlok Housing f6r del av
avséttningen.

Féreningen har under &ret amorterat 292 500 kr (0,89%) av féreningens ingdende skuld vid avrékningen.

Arets resultat

Féreningen redovisar ett negativt resultat fér &ret. Det negativa resultatet beror pa avskrivning av
byggnaderna. Likviditetsbehovet fér 2015 ars driftskostnader, réntekostnader och gjord amortering
tillsammans med férslagen avsétining till yttre reparationsfonden har tackts in av 2015 rs debiterade
avgifter.
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Férslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behérigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsréattsférening ar foreningsstamman.

Till fdreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 0
Arets resultat -200 411
-200 411

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 75330
Ur ytire reparationsfonden ianspraktas 0
Till balanserat resultat dverfores 275771

-200 441
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RESULTATRAKNING

INTAKTER

Nettoomsiéttning 2015 Not 2013.07.23 - 2014.12.31
Arsavgifter 1 586 952 0
Hyresint&kier 15 300 1 602 252 0 0
Ovriga rorelseintékter
Ovriga intékter 25 153 0
SUMMA INTAKTER 1627 405 0

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader fér fastighetsférvaltning
Driftskostnader -673 624 1 0
Administrationskostnader -43 875 0
Fastighetsavgift 0 -717 499 2 0 0
Reparation och underhéaliskostnader
Reparationer -2 800 0
Underhall -18 195 -20 995 0 0
Personalkostnader -45000 3 0
Avskrivningar, materiella tillgadngar
Byggnader -576 542 q 0
Inventarier 0 -576 542 #] 0
RORELSERESULTAT 267 369 0
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakier 0 0
Rantekostnader -467 810 -467 810 0 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -200 441 0
ARETS RESULTAT -200 441 0

BoKlok Housing AB svarar for kostnaderna och intékterna fram till avrékningsdagen.
Avrakningen har slutférts 2015-03-31.



Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader/pagéende nybyggnation
Pagaende nybyggnation
Mark

Omsétiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror
Fordran BoKlok Housing AB
Forutbetalda kostnader
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yttre reparaticnsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut
Leverantirsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férskottsinbetalda hyrorfavg

Brf BoKlok Stdpplaren

Org. nr 769626-7066

2015

76 205 658
0
21 400 000

4 266

50 857

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

97 695 658

64 123
1021 584

98 781 365

Not

[4)]

0
74 067 920
21 400 000

16 382
64 853 427
0

EGET KAPITAL OCH SKULDER

65 420 000
25110

0
-200 441

32 259 700
0

390 000
237 116
437 717

45 000
167 163

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda panter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfdérbindelser

65 445 110

-200 441

32 259 700

1276 996

98 781 365

32 943 000
Inga

64 533 500
0

0
95911 874

[ I o i ol i o i

140 25

2014-12-H

95 467 920

64 869 809

247 895

160 585 624

64 533 500

95 911 874

140 250

160 585 624

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Materielia anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponeternas respektive varde i en modell.

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Varderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaftningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pé ursprungligt anskaffningsvérde
och berédknad ekonomisk livsiangd.

Belopp anges i hela kronor.

NOTNR 1 Driftskostnader

2015 2014-12-31
Fastighetsskotsel 36 098 0
Serviceavial 986 0
El 50 282 0
Fjarrvarme 223 549 0
Vatten 120 944 0
Sophémitning 58 594 0
Forsakring 36 889 0
Kabel TV 103 950 0
Férbrukningsinventarier 28715 0
Ovriga fastighetskostnader 13617 0
SUMMA 673 624 0
NOTNR 2 Fastighetsavgift

Fastighetens vardear och taxeringsvérde &r under behandling och har dnnu ] beslutats.
Byggnaderna férvantas fa vardedr 2014 och &r darmed befriade fran kommunal fastighetsavgifti 15
ar.

NOTNR 3 Personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld personal under aret.

2015 2014-12-31
Arvode, 18n och dvriga erséttningar till styrelse 34 250 0
Summa léner och arvoden 34 250 0
Sociala avgifter 10750 0
SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG. 45 000 0
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NOT NR 4 Stépplaren 4
Bokfért virde: 2015 2014-12-31
Byggnader 74 067 920 0
Uppfért under 2015 2 804 280 0
Pagéende nybyggnation 0 74 067 920
Anskaffningsvarde 76 872 200 74 087 920
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -576 542 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -576 542 0
Utgaende restvarde enligt plan 76 295 658 74 067 920
SUMMA BOKFORT VARDE 76 295 658 74 067 920

Byggnaderna skrivs i genomsnitt av med 1 % per ar enligt linjar avskrivningsplan.
Byggnaderna skrevs av 9 manader 2015.

NOTNRS Fordran BoKlok Housing AB
2015 2014-12-31
Redovisningsmedel avseende insatser 0 64 533 500
Réantor byggnadskreditiv 0 443 954
Avgar avgifter fére avrakningsdagen 0] -124 027
SUMMA g 64 853 427
NOTNRG6 Férutb. kostnader/uppl. intékt
2015 2014-12-31
Forutbetalda férsakringskostnader 46 462 0
Forutbetald arsavgift jour 1875 0
Férutbetald C-SAM, bredband 11 520 0
SUMMA 59 857 0
NOTNR7 Férindring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 64 533 500 0 0 0
Inbetalt under aret 886 500 25110 0 0
Arets resultat -200 441
BELOPP ARETS UTGANG 65 420 000 25110 0 -200 441
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NOTNR 8 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Stadshypotek 2018-03-30 1,46% 8 235 550
Stadshypotek 2019-03-30 1,72% 5235 550
Stadshypotek 2020-03-30 1,94% 8 130 565
Stadshypotek 2023-03-30 2,49% 8 048 035
SUMMA FASTIGHETSLAN 29 649 700
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -390 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 29 259 700
Hérav del som beréknas forfalla till betalning senare an 2020.12.31 27 699 700

NOTNR 9 Upplupna kostnader

2015 2014-12-31
Berdknade styrelsearvoden 2015 34 250 0
Beraknade sociala avgifter 10 750 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 45 000 0
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Revisionsberiittelse

Jag, Yvonne Ohlin, &r av Brf BoKlok Stopplaren vald lekmannarevisor, for rikenskapséret
2015 avger jag hirmed foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat foreningens rikenskaper genom stickprov, styrelsens forvaltning genom att
lasa styrelseprotokoll och folja upp fattade styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stéllning och resultat.
Vid revisionen har jag ej funnit nagot som ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar hirmed foreningsstimman att faststéilla balans- och resultatrikningen, att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den
tid revisionen omfattar.

Yvopne Ohlin



