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Arsredovisning
for

Brf BoKlok Stépplaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Stdpplaren 4 med gatuadressen Norra Stationsvégen 28-44 | Nykvarn
kommun, Byggnaderna uppfordes med start 2014 och stod klara fér inflytt perioden december 2014 till och
med januari 2015. Byggnaderna bestar av nio flerbostadshus.

Féreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt:

kvm
2 rum och kok 12 st 636
3 rum och kék 18 st 1254
4 rum och kok 18 st 1458
Total bostadsarea uppgar till 3348
Total tomtarea uppgar till 9449

Byggnadernas uppvarmning &r vattenburen fiarrvarme. Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Styrelsens Sammanséttning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 201 6-05-09 hatt féljande Sammanséttning.

Cecilia Nielsen Ledamot

Robin Letzén Ledamot

Anna Meijer Ledamot

Beatrice Sj6lander Ledamot

Paula Nolander Ledamot Lamnat 2016-07-01
Annelie Kallstrém Suppleant

Carolina Dahlberg Suppleant

Féreningens firma tecknas ay tva ordinarie ledaméter i férening.
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Sammantraden
Foreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-05-09.
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma haft 5 st protokollférda sammantraden.
Revisorer
Pa ordinarie féreningsstamma 2016-05-09 valdes en boende till revisor.
Yvonne Ohlin Revisor
Avtal
Fjarrvarme Telge Engeri AB
Elnat Telge Energi AB
Elleverantér Energiférsaljning Sverige
Ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister Mediator AB
Kabel-TV och bredband C-SAM AB
Renhalining Telge Atervinning AB
Fastighetsjour Jonssons Fastighetsjour i Sédertalje AB
Snéréjning Bjérbergs Akeri & Grus AB
Overlatelser

Under 2016 har 6 st dverlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar 3 st).

Energiférbrukning

2016 2015
Vérme (MWh) 384 225
El (kWh) 20779 14 238

Jamforelsesiffror fér 2015 avser 9 manader da avrakning gjordes 2015-03-31.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna fér fastighetens underhall uppgar till 26 827 kr, varav reparationer 2 037 kr.

Verksamheten under aret
De boende i féreningen évertog driften av fastigheten fran Boklok Housing AB den 17 maj 2015.
Foreningen bestar av 78 medlemmar boende i 48 bostadsrétter.

Under verksamhetsaret 2016 har féreningen fatt en teknikgenomgang fran BoKlok. Den planerade 2-ars
besiktningen av omréadet senarelades till januari 2017.

Eftersom det tidigare varit svért att navigera i omradet sattes extra fasadsiffror upp pa nastan alla hus-
kroppar.

Under de stdddagar som &gde rum under 2016 i féreningen beskars buskar och &ppeltrad. Samtliga
grasmattor har gddslats och alla balkonger, altaner och trappor har oljats av medlemmarna.

Foreningen valde att ge sitt stod till Villadgarnas férbund i omradet géllande ett fartgupp pa Norra
Stationsvéagen framfor foreningens brevlador. Fartguppet godkéndes och byggdes av kommunen.
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Avgiftséandringar

I enlighet med den ekonomiska planen hojdes arsavgifterna med 2 % fran och med den 1 april 2016.

Ekonomi, jamférelsetal

2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 2184 1602
Resultat efter finansiella poster (tkr) -232 -200
Balansomslutning (tkr) 98 016 98 781
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 66% 66%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 9 636 9752
Genomesnittlig arsavgift bostader (december kr/kvm) 645 632

Nettoomsattning och resultat fér 2015 avser 9 manader, d& avrakning gjordes 2015-03-31

Verksamheten under kommande ar

Styrelsen ser idag inga stora underhallsbehov under de narmaste aren. Under 2017 kommer en
underhallsplan att fardigstallas med hjalp av en besiktningsman. Underhallsplanen kommer att vara ett
bra st6d for féreningens planering av kommande underhéll 1angre fram.

Vid ordinarie féreningsstamma 2016 beslutade féreningen om att avsétta 100.000 kr till flytt av den

befintliga lekplatsen. Denna flytt &r inte genomférd vid utgdngen av 2016, men kommer att genomféras
under sommaren 2017.

Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr
per kvadratmeter bostadsarea, vilket motsvarar 100 440 kr.

Foreningen har under aret amorterat 390 000 kr (1,19%) av féreningens ingaende skuld 2016.

Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket var férvantat da arsavgifter inte tas ut for att ticka
hela avskrivningarna pa byggnaderna.

Arets drifts-, personal- och rantekostnader samt gjord amortering tilsammans med féreslagen avséttning
till yttre reparationsfond har dock téackts in av debiterade avgifter och hyror for aret.

Forandring av eget kapital

Insatser och  Yttre repara-  Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 65 420 000 25 110 0 -200 441
Disposition av 2015 ars resultat 75 330 -275 771 200 441
Arets resultat -232 331

Belopp vid arets utgang 65 420 000 100 440 -275 771 -232 331
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4(9)

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av

behdrigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar foreningsstamman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat 6verféres

-275 771
-232 331

-508 102

100 440
0
-608 542

-508 102
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Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift

Reparationer
Underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader
Inventarier

RORELSERESULTAT

Resuitat fran finansiella poster

Rénteintéakter
Rantekostnader

2016

2 147 580
36 000

-909 986
-58 500
0

-2 037
-24 790

-768 722
0

0
-616 388

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER

2015

1 586 952

2 183 580 15 300
600
2184 180

RORELSENS KOSTNADER

-673 624

-43 875

-968 486 0

-2 800

-26 827 -18 195
-36 088

-576 542

-768 722 0
384 057

0

-616 388 -467 810
-232 331
-232 331
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1602 252

25 153

-717 499

-20 995
-45 000

-576 542

267 369

-467 810
-200 441

-200 441
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/nyror
Skattekonto
Forutbetalda kostnader
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yttre reparationsfond

Ansamlad férlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
2016 Not 2015
75 526 936 4 76 295 658
21400000 96 926 936 21 400 000
0 4 266
8 0
65 540 65548 5 59 857
1 023 923
98 016 407
EGET KAPITAL OCH SKULDER
65 420 000 65 420 000
100 440 65 520 440 25 110
-275 771 0
-232 331 -508 102 -200 441
31869700 6
390 000 390 000
84 828 237 116
437 717 437 717
45 000 ¥ 45 000
176 824 1134 369 167 163
98 016 407
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97 695 658

64 123

1021584

98 781 365

65 445 110

-200 441

32 259 700

1276 996

98 781 365
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Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Principerna &r oférandrade fran féregéende 4r.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad

sker en viktad avskrivning, baserad pd komponeternas respektive varde i en modell.
Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Byggnaderna skrivs i genomsnitt av med 1 % per ar.
Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstiligangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde

och berdknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1

Fastighetsskotsel
Serviceavtal

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophéamtning

Férsakring

Kabel TV
Forbrukningsinventarier
Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOT NR 2

Driftskostnader

2016

23 732
1875
66 873
372103
165 272
58 980
51150
142 081
6 289
21 631

909 986

Fastighetsavgift

2015

36 098
986

50 282
223 549
120 944
58 594
36 889
103 950
28715
13617

673 624

Byggnaderna har &satts vardear 2014 och ar darmed befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

Taxeringsvarde framgar av annan not.
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NOT NR

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal under &ret.

Arvode, 16n och 6vriga erséttningar till styrelse och revisor
Summa léner och arvoden

Sociala avgifter

SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG.

NOT NR 4

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader

Bokfort véarde:

Byggnader
Uppfort under aret
Anskaffningsvéarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvéarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

NOTNR 5

Forutbetalda férsakringskostnader
Foérutbetald arsavgift jour
Férutbetald C-SAM, bredband

SUMMA

NOT NR 6

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som beréknas férfalla till betalning senare an 2021.

Personalkostnader

2016
27 649
27 649

8439
36 088

Stoépplaren 4

2016
47 200 000

39 000 000
8 200 000

47 200 000

39 000 000

2016

76 872 200
0
76 872 200

-576 542
-768 722
-1 345 264

75 526 936
75 526 936

8(9)

2015
34 250
34 250
10750
45 000

2015

o oo o

0

2015

74 067 920
2 804 280
76 872 200

0
-576 542
-576 542

76 295 658

Forutb. kostnader/uppl. intékter

2016

51 571
1969
12 000

65 540

Skulder kreditinstitut

Rantejust.
2018-03-30
2019-03-30
2020-03-30
2023-03-30

12.31

1,46%
1,72%
1,94%
2,49%

Skuld

8 235 550
8 235 550
7990 585
7798 015
32 259 700
-390 000
31 869 700

30 309 700
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NOT NR 7 Upplupna kostnader

2016 2015

Berédknade styrelsearvoden 29 445 34 250

Beréknade sociala avgifter 9 305 10 750

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 38 750 45 000
NOT NR 8 Stéllda sikerheter
=203 sakerheter

201 2015

Fastighetsinteckningar 32943 000 32943 000

Nykvarn den 23/"{ N I:f-

ecilia Nielsen - ‘Robin Letzén j/
| / /_/\ ) | ‘é "
Anna Meijer { Beatrice Sjslander
REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberattelse har lsmnats den \ q DM 7 3

vonhe Ohlin
Féreningens revisor



