Brf BoKlok Stdépplaren
Org.nr 769626-7066

Arsredovisning
for

Brf BoKlok Stdépplaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen BoKlok Stépplaren registrerades den 23 juli 2013. Féreningen ér ett privat-
bostadsféretag, en sa kallad &kta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till
nyttiande utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement tillbostadslagenhet.

Fastigheten

Féreningen &ager fastigheten Stépplaren 4 med gatuadressen Norra Stationsvagen 28-44 i Nykvam
kommun. Byggnaderna uppférdes med start 2014 och stod klara fér inflytt perioden december 2014 till
och med januari 2015. Byggnadema bestar av nio flerbostadshus.

Féreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt:

kvm
2 rum och kdk 12 st 636
3 rum och kék 18 st 1254
4 rum och kdk 18 st 1458
Total bostadsarea uppgar till 3348
Total tomtarea uppgar till 9 449

Byggnadernas uppvérmning ar vattenburen fjarrvarme. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg
Hansa.

Styrelsens sammansattning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 21-05-17 haft féljande sammansattning.

Thomas Andersson Ledamot "’
Lars Norrbom Ledamot
Bjarme Esphagen Ledamot
Anton Hed Ledamot
Malin Bjérlund Ledamot
Bj6rn Karlsson Suppleant
Sofia Akermark Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut fér féljande ledaméter: Bjame
Esphagen, Anton Hed samt Malin Bjoriund.

Féreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i férening.
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Sammantraden
Féreningens ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-17.
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma hatft &'st protokoliférda sammantraden.
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Revisorer
P& ordinarie féreningsstamma 2021-05-17 valdes en boende till revisor.

Yvonne Ohlin Revisor

Avtal
Fiarrvarme Telge Nat AB
Einat Telge Energi AB
Elleverantér Energiférsélining Sverige
Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning Mediator AB
Kabel-TV och bredband Telia
Renhalining Telge Atervinning AB
Fastighetsjour Jonssons Fastighetsjour i Sédertélie AB

Overlatelser

Under aret har 6 st dverlatelser av bostadsratt skett (féregadende ar 6 st).

Energifdrbrukning
2021 2020 2019 2018
Varme (MWh) 390 290 376 382
El (kWh) 18 011 15128 18 792 18 369

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna f6r fastighetens underhall uppgar tili 67 175 kr, varav reparationer 37 900 kr.

Verksamheten under aret och kommande ar

Avslutade projekt under aret:

Lekplatsen

Bytt glédlampor i utebelysningen

Rengoring av ventilationskanaler- / filter till radiatorerna
Vaxat ytter- / férradsddrrar

Monterat reflexer pa parkeringsplatser

Beskarning av appeltrad

Nya- / pAgaende projekt under kommande ar:

Asfaltering

Olja in balkonger / trappor / loftgangar
Nya brevlador

Forrad for tradgardsavfall

Mala och lagga om tak pa lekstuga
Beskara dppeltrad
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Avgiftsandringar

Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetsaret. Arsavgiftema kommer att héjas med 2 %

fran den 1 januari 2022.

Ekonomi, jamfdrelsetal

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 2 301 2 305 2 306 2268
Resultat efter finansiella poster (tkr) 345 11 -185 -195
Balansomsilutning (tkr) 94 803 95 496 96 264 96 730
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 68% 67% 67% 66%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 8 893 9 059 9 224 9 384
Genomsnittlig arsavgift bostader (dec kr/kvm) 684 684 684 671

Underhallsplanering

Avsiattning fér féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst

30 kr per kvadratmeter bostadsarea, vilket motsvarar 100 440 kr.

Foreningen har under aret amorterat 554 123 kr (1,8%) av féreningens ingdende skuld 2021.

Foérandring av eget kapital
Insatser och  Yttre repara-
upplatelseavg. tionsfond

Belopp vid arets ingang 65 420 000 545 700
Disposition av 2020 &rs resultat 100 440
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 65 420 000 646 140

Balanserat
resultat

-1 680 241
-88 967

-1 668 208

Arets
resultat

11 472
11 472
345 440

345 440

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behdrigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -1 669 208

Arets resultat 345 440
-1 323 768

Styrelsen féreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 100 440

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0]

Till balanserat resultat dverfores -1.424 208

-1 323 768
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RESULTATRAKNING
INTAKTER

2021 Not 2020
Nettoomsattning
Arsavgifter 2290 392 2 290 392
Hyresintakter 10 800 2301 192 14 700
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 437 919
SUMMA INTAKTER 2739 111

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader fér fastighetsférvaltning
Driftskostnader -976 734 1 -823 808
Administrationskostnader -68 144 -66 160
Fastighetsavgift 0 -1044 878 2 0
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -37 900 -73 443
Underhall -29 275 -67 175 -10 661
Personalkostnader -38 960 3
Avskrivningar, materiella tillgdngar
Byggnader -768 722 4 -768 722
Inventarier 0] -768 722 0
RORELSERESULTAT 819 376
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 0 0
Rantekostnader -473 936 -473 936 -508 468
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 345 440
ARETS RESULTAT 345 440

2 305 092

480

2 305 572

-889 968

-84 104

-42 838

-768 722

519 940

-508 468

11 472

11 472
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/nyror
Skattekonto
Ovr.kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yitre reparationsfond

Ansamlad férlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Férskottsinbetalda hyror/avg

2021

71 683 326
21 400 000

18 532

42 293

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Not 2020
4 72 452 048
93 083 326 21 400 000
0
7
27 200
60832 5 98 934
1 658 359
94 802 517

EGET KAPITAL OCH SKULDER

65 420 000
646 140

-1 669 208
345 440

554 712
96 248
0

1380
188 131

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

65 420 000

66 066 140 545 700

-1 580 241

-1 323 768 11 472
29219674 6

554 712

115 027

437 717

7 21 500

840 471 195 687

94 802 517

93 852 048

126 141

1517 771

95 495 960

65 965 700

-1 568 769

29774 386

1324 643

95 495 960
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en modell.

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod beddms som obegrénsad.

Byggnaderna skrivs i genomsnitt av med 1 % per ar.
Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskafiningsvérde
och berédknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskdtsel 37 992 19 599
Obligatoriska besiktningar 32 251 0
Serviceavtal 2166 2 166
El 75211 65 003
Fijarrvarme 343 691 273 381
Vatten 163 593 162 825
Sophamtning 87 090 72 632
Forsékring 69 027 66 528
Kabel TV 144 207 144 093
Ovriga fastighetskostnader 21 506 17 581
SUMMA 976 734 823 808
NOT NR 2 Fastighetsavgift

Byggnaderna har &satts vardear 2014 och ar darmed befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

Taxeringsvarde framgar av annan not.
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NOT NR 3

Féreningen har inte haft nAgon anstalld personal under aret.

Arvode, 16n och 6vr. ersattningar till styrelse och revisor
Summa Idner och arvoden

Sociala avgifter

SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC. AVG.

NOT NR 4

Taxeringsvéarde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder

Bokfért varde:

Byggnader
Uppfért under aret
Anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 5

Férutbetalda férsakringskostnader
Férutbetald, bredband

SUMMA

NOT NR 6

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Personalkostnader

2021
36 000
36 000

2 960
38 960

2021
51 200 000

42 000 000
9 200 000

51 200 000

42 000 000

2020

76 872 200
0
76 872 200

-4 420 152
-768 722
-5 188 874

71 683 326
71 683 326

Stépplaren 4

2020
36 000
36 000

6 838
42 838

2020
51 200 000

42 000 000
9 200 000

51 200 000

42 000 000

2020

76 872 200
0
76 872 200

-3 651 430
-768 722
-4 420 152

72 452 048
72 452 048

Foérutb. kostnader/uppl. intikter

2021

6 093
36 200

42 293

2020

62 934
36 000

98 934

Skulder kreditinstitut

Réntejust.

2025-03-30
2024-03-30
2023-03-30
2023-03-30

Harav del som beréknas forfalla till betalning senare &n 2026.12.31

Ranta

1,43%
1,11%
1,35%
2,49%

Skuld

7 290 685
7926 715
8 009 071
6 547 915

29774 386
-554 712

29 219 674
27 000 826
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NOTNR7 Upplupna kostnader
2021 2020
Beraknade styrelsearvoden 1 050 16 350
Beraknade sociala avgifter 330 5150
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 1380 21 500
NOT NR 8 Stéllda sdkerheter
2021 2020
Fastighetsinteckningar 32 943 000 32 943 000
NOT NR 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Nykvam den 7/72/7 05005
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Thomas Andersson Lars Norrbom Bjatﬁe Esphagen
! L I’_',"/ ‘t/}- /1/]
Anton Hed Malin Bjérund
REVISIONSPATECKNING
Min revisionsberéttelse har ldmnats den 7" kA y7 O S ?/3
N\ g
N \'\ \
\-..' \_\--\-’ A \\\-_-

Yvonne Ohlin

Féreningens revisor



Revisionsberittelse 2021

Jag, Yvonne Ohlin, 4r av Brf BoKlok Stdpplaren vald lekmannarevisor, for rdkenskapsaret
2021 avger jag hirmed foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat foreningens rikenskaper genom stickprov, styrelsens forvaltning genom att
lisa styrelseprotokoll och folja upp fattade styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stéllning och resultat.
Vid revisionen har jag ej funnit ndgot som ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar hidrmed foreningsstimman att faststilla balans- och resultatrédkningen, att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den
tid revisionen omfattar.

Nykvarn 20220523
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Yvonne Ohlin



